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Nazwa: WOJT GMINY LUBNICE
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7. TRESC PISMA
7.1. Tresc®

Dot. pisma znak: GPB-1.742.278.2024MCe

Odpowiadajgc nha zawiadomienie z dnia 8 listopada 2024 r. (data wptywu 15.11.2024 r.,
znak: RI1.6720.1.2024) o podjeciu przez Rade Gminy w tubnicach uchwaty Nr VI1/33/2024 z dnia 9 wrze$nia
2024 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia planu ogblnego gminy tubnice, zgtaszam co nastepuje.

1. Plan ogdiny, stanowiacy akt prawa miejscowego, sporzadza sie obowigzkowo dla catlego obszaru
gminy, z wytgczeniem terenéw zamknigtych innych niz ustalane przez ministra wiasciwego do spraw
transportu, ktére sg wytgczone z wiadztwa planistycznego gminy.

2. Czes¢ tekstowa uchwaly zatwierdzajgcej plan ogoélny zawiera¢ ma wylgcznie tresci formalne, m.in.
wejécie w zycie uchwaly, okreslenie obszaru objetego uchwalg, odestanie do zatgcznikow, derogacie.
Ustalenia planu ogdlnego, o ktérych mowa w art. 13a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130), dalej zwanej ,usfawg pzp”, nie
stanowig tresci uchwaly, nie sg réwniez przedstawione w tradycyjnym zataczniku tekstowym ani
graficznym, a powinny zosta¢ ujete wylgcznie w wersji elektronicznej w zatgczniku stanowigcym dane
przestrzenne.

3. Projekt planu ogdlnego oraz dokumentacjg prac planistycznych nalezy sporzadzi¢ zgodnie z wymogami
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. wsprawie projekiu planu
ogblnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow (Dz.U. z 2023 r. poz. 2758), dalej zwanego ,rozporzgdzeniem POG".

4. W sytuacji wyznaczenia fakultatywnego elementu planu ogélnego, jakim sg obszary uzupetnienia
zabudowy, nalezy spelni¢ wymogi rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r.
W sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogolnym gminy (Dz. U.z 2024
r. poz. 729), zwanego dalej ,rozporzgdzeniem OUZ'. Majgc na uwadze, ze na Ww. obszarach gmina
bedzie mogla wydawa¢ decyzje o warunkach zabudowy oraz nie bedzie wystgpowat obowigzek
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych wyzszych klas bonitacyjnych na cele
nierolnicze i nieleéne, delimitacja granic ww. obszaréw powinna by¢ poprzedzona wnikliwymi analizami
urbanistycznymi, w tym analiza zwartoéci zabudowy na danym obszarze, zgodnie z zasadami
okreslonymi rozporzgdzeniem OUZ, a przyczyny ich wyznaczenia wyjasnione w tresci uzasadnienia do
planu ogélnego, o czym mowa w pkt 5 lit. @) niniejszego pisma. Spetnienie warunkéw rozporzadzenia
OUZ ma na celu uwzglednienie potrzeb ksztattowania tadu przestrzennego i racjonalnego
gospodarowania gruntami rolnymi, w tym przeciwdziatania powstawaniu konfliktow przestrzennych
i rozpraszaniu zabudowy. Zatem podkre$lenia wymaga, ze ostateczny ksztatt granic ww. obszaréw
powinien wynika¢ ze zidentyfikowanych, indywidualnych potrzeb i mozliwo$ci rozwojowych gminy oraz
obranych kierunkéw polityki przestrzennej.

5. Projekt planu ogélnego sporzadza sie wraz z uzasadnieniem skiadajgcym si¢ z czgsci tekstowej i
graficznej.

a) Czes¢ tekstowa uzasadnienia powinna przedstawiac wyjasnienie:

- przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogdélnym, w tym



przedstawienie obliczen potwierdzajgcych spetnienie warunku:

o przy wyznaczaniu strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, strefy
wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowag jednorodzinng i strefy wielofunkcyjnej z zabudowag
zagrodowg, w pierwszej kolejnosci uwzglednia si¢ obszary, dla ktérych w obowigzujgcych
miejscowych  planach zagospodarowania  przestrzennego okreslono  przeznaczenie
umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej oraz obszary uzupeinienia zabudowy w ramach
istniejgcej zabudowy

albo warunku

o w przypadku gdy na obszarach, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkgcji
mieszkaniowej oraz obszarach uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy, suma
chionnoéci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, jest wigksza niz
130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudoweg mieszkaniowg w miescie, dopuszcza
sie wyznaczenie stref planistycznych: wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng i wielofunkcyjng z
zabudowg zagrodowg, na ww. obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref planistycznych na
pozostatych obszarach gminy;

— przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy srodmiejskiej

w granicach okreslonych w planie ogolnym;

— przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie ogdinym;
— sposbb uwzglednienia uwarunkowar rozwoju przestrzennego gminy tubnice.

b) Czesé graficzng uzasadnienia sporzadza si¢ w postaci elektronicznej w obowigzujgcym
panistwowym systemie odniesieri przestrzennych, w skali nie mniejsze; niz 1:25000. Stanowi
ona prezentacje graficzng danych przestrzennych tworzonych dla planu ogéinego obejmujacych:
lokalizacje ~przestrzenng obszaru objetego planem ogélnym w postaci wektorowej
w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesiefi przestrzennych oraz czesé graficzng w
postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg w obowigzujgcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych. Prezentacja graficzna uwzglednia rowniez granice dziatek
ewidencyjnych pochodzgcych z bazy danych, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia
17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. z 2024 r. poz. 1151 z pdzn. zm.),
obiekty przestrzenne stanowigce uwarunkowania rozwoju oraz rozmieszczenie istniejgcych i
planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej
wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu.

6. Ustalenia planu ogélnego, majac na uwadze art. 13 b pkt 1 ustawy pzp, nalezy okresli¢ z uwzglednieniem
polityki przestrzennej gminy okreslonej w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju lokalnego. Przy czym
podkreslenia wymaga, ze powyzszy przepis prawa wchodzi w Zycie dopiero z dniem 1 stycznia 2026 r.
zgodnie z art. 78 pkt 2 ustawy zdnia7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), dalej
zwanej ,,nowelizacjg ustawy pzp”. Natomiast wediug stanowiska Ministerstwa Rozwoju i Technologii oraz
zalozen przepisow przejéciowych art. 69 nowelizacji ustawy pzp nie jest nakazane ani zabronione
wykorzystanie strategii dotychczas obowigzujgcych przy sporzadzaniu planu ogélnego. Dopiero zgodnie z art.



51 nowelizacji ustawy pzp, do 31 grudnia 2025, jedynie strategie powstate w oparciu 0 nowe przepisy beda

obowigzkowo uwzgledniane przy okreslaniu planu ogélnego.

Konieczne jest uwzglednienie ustalen aktualnego ,Planu zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa todzkiego oraz Planu zagospodarowania przestrzennego Miejskiego Obszaru
Funkcjonalnego todzi", uchwalonego przez Sejmik Wojewodztwa todzkiego uchwatg nr LV/679/18

z dnia 28 sierpnia 2018 r.
8. Ustalenia projektu planu ogdinego, majgc na uwadze art. 13b pkt 3 ustawy pzp, nalezy okreslic,

z uwzglednieniem uwarunkowarn rozwoju przestrzennego, w szczegolnosci znajdujgce sig¢ na

obszarze gminy tubnice:

formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,

obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, waly przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci
50 m od stopy watu,

obszary gruntéw zmeliorowanych,

strefy ochronne uje¢ wody,

udokumentowane zioza kopalin i wody podziemne (przy czym majgc na uwadze art. 95 ust. 2
pkt 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i goérnicze (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz.
1290) przy okreélaniu ustalen projektu planu ogdinego nalezy uwzgledni¢ rozstrzygniecia
wynikajace z decyzji zatwierdzajacej dokumentacjg geologiczng albo dodatek do dokumentacji
geologicznej oraz informacie zawarte w zatwierdzonej dokumentacji geologicznej albo
zatwierdzonym dodatku do dokumentacji geologicznej dla ww. struktur geologicznych, w celu
zabezpieczenia mozliwosci ich eksploatacji lub wykorzystania),

tereny gornicze i obszary gérnicze wraz z filarami ich ochrony,

zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1292), lub ujete w wojewodzkie]
lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspoétczesnej,

tereny zamkniete i ich strefy ochronne,

obszary ograniczonego uzytkowania,

obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacii,

obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,

obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg,

grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas |-l oraz grunty lesne,

zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

9. Ustalenia projektu planu ogélnego, majgc na uwadze art. 13b pkt 4 ustawy pzp, nalezy okreslic,

z uwzglednieniem rozmieszczenia istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej,

transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu.

10. Ustalenia projektu planu ogélnego nalezy okresli¢, z uwzglednieniem zapotrzebowania na nowg

zabudowe mieszkaniowg w gminie Lubnice, oszacowanego zgodnie z § 3 rozporzgdzenia POG.

11. Zgodnie z art. 67a ust. 3a ustawy pzp dane przestrzenne tworzone dla planu ogolnego powinny

obejmowac:

lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;



— atrybuty zawierajgce informacje o akcie;

lokalizacje przestrzenng stref planistycznych, obszaru uzupetnienia zabudowy, obszaru zabudowy

érodmiejskiej oraz obszaréw w ramach gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej,
w postaci wektorowej w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesieft przestrzennych

wraz z atrybutami zawierajgcymi informacje o tych obiektach przestrzennych.

12. Dane przestrzenne nalezy sporzgdzi¢ zgodnie z wymogami rozporzadzenia Ministra Rozwoju, Pracy
i Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 r. w sprawie zbioréw danych przestrzennych oraz metadanych
w zakresie zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.z2020 r. poz. 1916) z uwzglednieniem zmian

13.

wprowadzonych rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 24 pazdziernika 2023 r.

zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie zbioréw danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie

zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2023 r. poz. 2409).
Ponadto zgodnie z § 7 pkt 13 rozporzgdzenia w sprawie zbioréw danych przestrzennych oraz

metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego wszystkie dane przestrzenne utworzone dla
projektu planu ogélnego w toku prowadzonej procedury planistycznej powinny stanowic¢ element
dokumentacji prac planistycznych. Przy czym w przypadku wyznaczenia w projekcie planu ogéinego
obszaru uzupelnienia zabudowy, w dokumentaciji prac planistycznych nalezy zatgczy¢ dane przestrzenne
dokumentujace sposéb wyznaczenia tego obszaru wediug przepisow wydanych na podstawie art. 13m

ust. 1 ustawy pzp.

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupeini¢ kazdg z kolumn tabeli.
Szczegdtowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 7.2.2. 7.2.3. Czy teren 704 Tre&c”
aktu planowania Identyfikator objety pismem
Lp. | przestrzennego dziatki lub obejmuje catosé
dziatek dziatki lub dzialek
ewidencyjnych ewidencyjnych”
------------------ [ tak
D nie .........................................................................

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacje dotyczace dzialek ewidencyjnych oraz niektorych parametrow — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2)
lub wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogéinego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

Lp.

7.3.1. Nazwa
planu ogdéinego
gminy lub
miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego

7.3.2

Identyfikator
dziatki lub
dziatek
ewidencyjnych

7.3.3. Czy
teren objety
pismem
obejmuje
catos¢ dziatki
lub dziatek
ewider}(]:yjnych

7.3.4. Nazwa lub
nazwy klasy
przeznaczenia
terenu (albo
symbol lub
symbole klasy
przeznaczenia

terenu)

7.3.5,
Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy [%]

7.3.6.
Maksymalna
wysokos$é
zabudowy [m]

7.3.7.
Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

O tak
O nie

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ




B Wyrazam zgode 0 Nie wyrazam zgody

na dorgczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg $rodkow komunikacii glektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.

z 2020 r. poz. 344).

9. ZAL ACZNIKI

00  Pelnomocnictwo do reprezentowania skiadajgcego pismo lub peinomocnictwo do dpreczer‘l_ (zgodnie z ustawg z dnia 16
listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli skiadajacy pismo dziata przez petnomocnika.

[0 Potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej od pefnomocnictwa — jezeli obowiazek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o optacie skarbowe;j.

O (Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czegéci
dziatki ewidencyjnej lub dzialek ewidencyjnych.

. " )
O  (Nieobowigzkowo). Inne zafaczniki - w przypadku zaznaczenia pola nalezy podaé nazwy zatgcznikow.?

10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU |

Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sie w przypadku sktadania pisma w postaci papierowe;.

Podpis: Z up. WOJEWODY LODZKIEGO Data: ......ocoevennnn. 22.11.2024

Magdalena Gawrysiak
Kierownik Oddziatu Planowania
i Zagospodarowania Przestrzennego
w Wydziale Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa
w Lédzkim Urzedzie Wojewodzkim w Lodzi

" Mozna zaznaczy¢ wigcej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybra¢ tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysytane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy treé¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na Srodowisko, prognozy oddzialywania na §rodowisko), nalezy w pkt 3 wybraé rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzié tre&& wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2,

“ Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa.
¥ Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i audytu krajobrazowego.

W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby skiadajgcego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje sig adres do
korespondencji skladajgcego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje sie adres
zamieszkania albo siedziby petnomocnika. W przypadku wigkszej liczby sktadajgcych pismo lub petnomocnikéw dane kolejnych
sktadajgcych pismo lub peinomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotagcza do formularza.

® Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondencji za
pomocg Srodkéw komunikaci elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o dorgczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z pé2n. zm.), ma obowigzek dorgczenia korespondencji na adres do
doreczeri elektronicznych.

¥ Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. warto¢ ta odnosi sie do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktére wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sie na
osobnych stronach i dofgcza do formularza. W przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sie w formularzu
albo zamieszcza na osobnych stronach i dofgcza do formularza.

T w przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dzialki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna doda¢ zatgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej.

¥ Podaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreélonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
Z pézn. zm.).

YW przypadku dotgczenia do pisma zatacznikéw zawierajacych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zatgczniki te nalezy
zanonimizowas, tj. ukry¢ dane osobowe.



UPP - Urzedowe Poswiadczenie Przediozenia
Identyfikator Poswiadczenia: ePUAP-UPP 146917897

Adresat dokumentu, ktérego dotyczy poswiadczenie
Nazwa adresata dokumentu: GMINA LUBNICE
Identyfikator adresata: UGLUBNICE

Rodzaj identyfikatora adresata: ePUAP-ID

Nadawca dokumentu, ktérego dotyczy poswiadczenie
Nazwa nadawcy: £ ODZKI URZAD WOJEWODZKI W £ODZI
Identyfikator nadawcy: lodzuw

Rodzaj identyfikatora nadawcy: ePUAP-ID

Dane poswiadczenia

Data doreczenia: 2024-11-22T15:15:55.75

Data wytworzenia poswiadczenia: 2024-11-22T15:15:55.75

Identyfikator dokumentu, ktérego dotyczy poswiadczenie: DOK207072835

Dane uzupelniajgce (opcjonalneg
Rodzaj informacji uzupetniajgcej: Zrédito
Wartoéé informacji uzupetniajgcej: Poswiadczenie wystawione przez platforme ePUAP

Rodzaj informacji uzupetniajgcej: Identyfikator ePUAP dokumentu
Warto$¢ informacji uzupetniajgcej: 207072835

Rodzaj informacji uzupetniajgcej: Informacja
Warto$é¢ informacji uzupetniajacej: Zgodnie z art. 39" par. 1 k.p.a., w zwigzku z art. 158 ust. 1 ustawy o dorgczeniach
elektronicznych, pisma powigzane z przediozonym dokumentem bedg przesylane za pomoca $rodkow komunikacii

elektronicznej.

Rodzaj informacji uzupetniajgcej: Pouczenie
Warto$é informaciji uzupetniajgcej: Zgodnie z art. 39" par. 1d k.p.a., w zwigzku z art. 158 ust. 1 ustawy o dorgczeniach
elektronicznych, istnieje mozliwo$é rezygnacii z doreczania pism za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej.

Dane dotyczace podpisu

Poswiadczenie zostato podpisane - aby je zweryfikowac nalezy uzy¢ oprogramowania do weryfikacji podpisu
Lista podpisanych elementow (referencii):

referencja 1D-c0feb0c25a98d6735f93f9253b011014 :

referencja ID-59ebcdc0fd05906bc19169b622a772f1 : Pismo%20przewodnie%20-
%20wnioski%20do%20zawiadomienia.xml

referencja : #xades-id-64fa26d7569aac187b0b037e16eebb7e



